Regler avseende renovering av bostadslagenheten.

BRF BECKASINEN 14.
Valhallavagen 16. 114 22 Stockholm.

| syfte att halla var gemensamma fastighet i basta tankbara skick har vi regler, rutiner

och policys for bostadsrenoveringar. Vi ber er att noga lasa igenom detta dokument och

med stod av det kunna genomfdra en bra bostadsrenovering. Tank pa att mer

omfattande arbetsmoment stor dina grannar patagligt sa vanligen respektera reglerna,

visa hansyn och hall tat kontakt med dina hantverkare och se till att de stadar allméanna

utrymmen ordentligt efter sig! Kontakta oss gdrna om ni undrar éver nagot.

Tillstand och bostadsréttslagen

Enligt bostadsrattslagen SFS 2022: 1026, som galler fran och med 2023-01-01 ar
lgh-innehavaren skyldig att ha kontaktat styrelsen och fatt tillstand till all
forandring i lgenheten i fortur. Den nya lagen sager att all ombyggnad av
ldgenheter ska ha godkants av foreningens styrelse. Detta skall ske skriftligen
med var ansdkningsblankett. Renoveringsarbetet far EJ paboérjas innan ett
godkannande erhallits fran styrelsen. Se darfor till att vara ute i god tid med
ansokan.

| ansdkan skall beskrivas vad ni &mnar gora och hur. | den man det kan bifogas
ritningar samt andra relaterade underlag sa ar det forstas en fordel.

Det ar viktigt att ni som lgh-innehavare har ett godkant tillstand, i varsta fall kan
ni bli skyldiga att aterstalla lagenheten till det skick den hade innan dndringen.
Det fulla ansvaret avilar lgh-innehavaren, detta oavsett om tillstand for
ombyggnaden har erhallit fran styrelsen, eller e;.

Ansokan till Stadsbyggnadsnamnden maste goras om arbetet involverar andring
av planlésning eller haltagning i barande vaggar. | sa fall behovs tex en
kontrollplan, forutom olika ritningar. Arbetet far inte pabdorjas innan startbesked
erhallits och ar forknippat med ytterligare krav. Efter ni gjort ansodkan till styrelsen
skall/kan ansokan till Stadsbyggnadsnamnden goéras.

Byggtekniska detaljer BRF Beckasinen 14

Om renoveringen innefattar vatrumsarbete, ar ni som lgh-innehavare skyldig att
ldmna in ett formellt korrekt s.k. kvalitetsbevis/vatrumscertifikat till
BRF/Styrelsen. Din behdriga vatrumscertifierade hantverkare skall fylla i detta. Vi
gor sedan en kopia for arkivering och returnerar ditt original.



e Man far EJ ansluta koksflakt, badrumsflakt etc. till utsugskanalerna i fastigheten.
Vi har for alla lgh. utom de s.k. Townhouse-Ilgh. som ligger pa entreplan & Van. 1,
ett maskinellt ventilationssystem som inte far rubbas av enskilda
flaktanslutningar. Koksflaktar maste saledes vara av s.k. kolfiltertyp. For TH-lgh
galler andra regler for koksflaktar. Vanligen kontakta styrelsen for information
kring dessa.

e Vara avloppstammar har Reline-behandlats 2009 av Proline. Darfér maste man
noga folja de skotsel/ renoveringsregler som detta kraver.

e Vifar EJ installera vattenburen golvvarme i lagenheterna/lokalerna. Inte ens i
badrum. Det innefattar aven handnikstorkar etc. Detta p.g.a. att varmesystemet
ar anpassat till nuvarande cirkulation och varmekapacitet med sedvanliga
vaggmonterade vattenburna radiatorer. Onskar man golvvarme / handdukstork
mm, far man endast installera el-drivna system.

e Om ni behover sla av huvudsakringen/strombrytaren for el-matningen till er
specifika lgh, kontaktar ni i férsta hand Styrelsen.

e Om ”vanliga” inkommande vattnet skall stdngas av maste detta tydligt noteras
pa var framtagna A4-blankett. Upplysningen skall ske senast 3 veckodagar innan
avstangning sker. Avstangningen skall endast ske max 2 tim. och tiderna far
aldrig overskridas! A4-arket avseende vattenavstangning skall sattas upp i
hissen, vid de inre dorrarna i entrén, samt aven vid namntavlan vid den yttre
entréporten.

e Om ni behover stanga av det vattenburna radiator-systemet (elementen) maste
detta hanteras av var Fastighetsskotare. Se info. till Fastighetsagarna i
entrehallen och ev. kostnader for detta betalas av lgh.-innehavaren. Likasa har
galler regeln om kort stopp och tydlig allman info till de boende i huset med
samma framfoérhallning som vid vanlig vattenavstangning. Det ar olampligt att
stanga av radiatorvattnet under den kalla arstiden!

e Endelavloppsror ligger valdigt djupt i betonggjutningen i t.ex. badrummen. Detta
innebar att vid ev. bortbilning av betong for att na den gamla avloppstammen,
maste man bila sig djupt ned och vid flera tillfallen har man darfor rakat sla hal
pa grannens underliggande tak. Ibland gar detta dessvarre inte att férhindra, men
om alla berérda inkl. din egen underliggande granne kanner till problemet kan
man vidtaga lampligt tackskydd mm. Framfor allt ar det viktigt att din VVS-
montor kanner till dylikt och tar ansvar fullt ut for ev. skador hos grannar mm.

Forhallningsregler renovering

e Allform av ovan angivna renoveringsarbeten skall utféras av auktoriserade
hantverkare och efterleva gallande byggnormer och de skall ha ansvarsforsakring
for sitt specifika arbetsomrade. VVS-foretag skall aven vara certifierade for s.k.



sakert vatten. | din ansdkan skall samtliga tilltdnkta hantverkare/foretag noteras
med namn, kontaktuppgifter samt org. nr.

e Slutbesiktning av en behorig Besiktningsman ar obligatorisk. Kostnaden for
besiktningen betalas av lgh-innehavaren.

e Var restriktiv och betank sékerheten i huset da ni ev. lamnar ut nycklar och
portkod etc.

e | Ovrigt galler normala regler avseende allman hansyn till 6vriga boende i var
fastighet under din renoveringsperiod. Det innebar att storande arbetsmoment
endast far ske under vardagstid kl. 08 “00 — 18 "00 och absolut EJ pa kvallar,
natter, helger etc. Likasa att all form av sopor, byggrester, damm mm. noga
omhandertages omgaende. Det ar ni som ansvarar for att dina anlitade
Hantverkare ej lamnar “spar” efter sig. Detta galler for vara gemensamma
allmanna utrymmen som trapphus entré, hiss, garage mm. Sjalvklart far endast
hushallssopor slangas i sopnedkastet.

e Sasnart ni erhallit godkant (JA) pa er renoveringsansokan, ber vi er att tydligt
informera samtliga boende i huset (A4-ark pa vanliga stallena) med god
framforhallning om vad och nar skall ske och att tydligt uppge ert namn,
vaningsplan samt telefon & mailuppgifter.

Tank pa att kontakta Styrelsen om ni har fragor under arbetets gang och att
kommunicera med oss om ni far problem. Ovan angivet kan mahanda upplevas som
mycket att ta hansyn till. Det ar det ocksa, men ratt utfort sa blir allt bra for er och hela
BRF.

Lycka till med forestaende renoveringsplaner!
2024-09-01
Med vanlig halsning

Styrelsen for BRF Beckasinen 14.



